            Администрация Романовского сельского поселения, руководствуясь ст. 39.11, 39.12  Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136 - ФЗ, на основании  Постановления Администрации Романовского сельского поселения Ростовской области от  11 ноября 2016 г.  № 118  «О проведении  аукциона на право заключения  договора  аренды  земельного участка находящегося в государственной собственности» проводит  аукцион на право заключения  договора аренды земельного участка находящегося  в государственной собственности  с кадастровым номером 61:09:0010101:955

	№ лота
	Наименование
	Кадастровый номер
	Местоположение

(адрес) 
	Разрешен-ное использование/катего-рия земель
	Площадь

(кв.м.)
	Сведения о обременениях
	Начальная цена-размер ежегодной арендной платы, 

руб.
	Задаток10%.
	Шаг аукциона (3% от начальной цены),руб.
	Срок аренды

	1.


	Земельный участок


	61:09:0010101
	Ростовская область, Дубовский р-он, х. Романов, ул. Садовая, 30а
	Индивидуальная и малоэтажная жилая застройка, /земли населенных пунктов
	1200,0
	Обременения отсутствуют 


	7500
	750
	225,00
	20 лет


Аукцион состоится  15.12.2016  в 15 часов 00 минут в Администрации Романовского сельского поселения  по адресу: Ростовская область, х. Романов, ул. Молодежная, д. 42.

Аукцион  проводятся на повышение.

  Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) документы, подтверждающие внесение задатка;

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое  лицо.

Заявитель имеет право отозвать принятую Администрацией Романовского сельского поселения заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме Администрацию Романовского сельского поселения.

  Задаток вносится на расчетный счет Администрации Романовского сельского поселения не позднее последнего дня подачи заявок: Получатель: УФК по Ростовской области (Администрация Романовского сельского поселения) Отделение Ростов-на-Дону г. Ростов-на-Дону, ИНН 6108006898, БИК 046015001,  КПП 610801001, ОКТМО 60613464 р/сч. № 40302810860153001048  до 10 декабря   2016 г.   Возврат задатка Администрацией Романовского сельского поселения осуществляется на реквизиты  заявителя указанные в заявке. Администрация Романовского сельского поселения возвращает заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток возвращается в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола о рассмотрении заявок на участие в аукционе. Администрация Романовского сельского поселения в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвращает задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.  

Заседание комиссии    по проведению аукционов по продаже земельных участков, находящихся  в государственной или муниципальной собственности, или аукциона на право на заключения договора аренды  земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности  

 (Председатель комиссии:

 Глава Администрации Романовского сельского поселения                         С.В. Яцкий 

Члены комиссии:

Заместитель председателя комиссии:

Начальник сектора экономики и финансов                                 Л.В. Басова

Специалист по вопросам  имущественных и

земельных отношений                                                                  Е.М. Красильникова

Главный специалист                                                                     Н.А. Киптилова

Специалист по правовой и кадровой работе                              Р.В. Ткачева)

состоится  в Администрации  Романовского сельского поселения по адресу: Ростовская область, Дубовский район,  х. Романов, ул. Молодежная, д. 42.  12.12.2016 г. в 10  часов 00 минут. Заявитель приобретает статус участника аукциона с момента оформления  Администрацией Романовского сельского поселения  протокола о рассмотрении заявок на участие в аукционе.

        Осмотр земельного участка на местности: в любое время в течение периода приема заявок. Победитель аукциона, не реализовавший свое право на осмотр земельного участка и изучение его документации, лишается права предъявлять претензии к Администрации Романовского сельского поселения по поводу состояния объекта аукциона.

       Администрация Романовского сельского поселения вправе отказаться от проведения аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8  ст.39.11 Земельного кодекса Российской Федерации. Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»  в течение трех дней со дня принятия данного решения. Администрация Романовского сельского поселения в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона  извещает участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвращает его участникам внесенные задатки.
       Победителем аукциона признается участник, предложивший в ходе аукциона наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.  Задаток, внесенный победителем аукциона с которым заключается договор аренды  земельного участка, засчитывается в счет арендной платы за него.  Подведение итогов аукциона производится в день аукциона по месту проведения аукциона. Осмотр земельного  участка на местности производится в момент подписания акта приема-передачи земельного участка. 

Заявки на участие в аукционе принимаются с момента публикации данного объявления до 10 декабря 2016 г., по адресу: Ростовская область, х. Романов, ул. Молодежная, д. 42, с 9:00 до 17:00  часов.

С информацией об объекте аукциона, его существенными характеристиками,   подробным порядком проведения аукциона, требованиям к оформлению заявки и иными сведениями можно ознакомиться в любое время в течение периода приема заявок по адресу: Ростовская область, х. Романов, ул. Молодежная, 42, тел. 8(86377) 5-49-95

Форма заявки на участие в аукционе

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

"____" ____________20__ г.

Я,________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, дата рождения и паспортные данные физического лица,  (ИП) или полное наименование юридического лица, контактный телефон)

в лице ________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________          

(ФИО, уполномоченного представителя физического лица (ИП) или ФИО, должность представителя юридического лица)

действующего на основании _____________________, именуемый(ое) далее - Заявитель, принимая решение об участии в  аукционе на право заключения договора купли-продажи земельного участка находящегося в государственной собственности  (далее - аукцион), расположенного по адресу: ____________________ с разрешенным использованием________________ Лот  № ___  обязуюсь  соблюдать  условия аукциона,  содержащиеся в извещении о проведении     аукциона,  размещенном на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru, и в печатном издании Администрации Романовского сельского поселения  «РОДНЫЕ ПРОСТОРЫ» _________________________________

                                                                                                                     (дата опубликования)

а также порядок проведения аукциона, установленный ст.39.12  Земельного кодекса Российской Федерации.

 Согласен с тем, что в соответствии со ст. 39.12 Земельного кодекса в случае признания меня победителем аукциона и не заключением мной в установленном порядке договора аренды земельного участка в следствии уклонения от  заключения указанного договора,  задаток мне возвращается. 

- Адрес и банковские реквизиты, счета для возврата задатка Заявителя:

   Приложение.

   1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

   2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

   3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

   4) документы, подтверждающие внесение задатка.

«____» __________________ 20___г                            _________________  _______________

                                                                                          (подпись Заявителя)              (ФИО)

М.П.

Заявка № _____ принята                 «____»________20___г. в ___ час  ___ мин.

Принял:___________________________________________________________

                                         (Должность, Ф.И.О, подпись)

 ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПОД СТРОИТЕЛЬСТВО 

 ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ, СООРУЖЕНИЙ

№ ___

х. Романов                                                                 от  ________ 2016 г.                                                            

        На основании Постановления Администрации Романовского сельского поселения от _____  2016 № _____ «О____________________» в аренду земельного участка, государственная собственность на который не разграничена с кадастровым номером 61:09:01____:_____» Администрация Романовского сельского поселения в лице  Главы Администрации Романовского сельского поселения Яцкого Сергея Викторовича, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и  ________________ в лице___________________,  действующего на основании______________ именуемое в дальнейшем «Арендатор»,   и   именуемые  в  дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов Романовского сельского поселения с кадастровым № 61:09:01_____:______, находящийся по адресу: Ростовская область, Дубовский район, х. Романов, ул. _______,____ (далее - Участок), целевое назначение и разрешенное использование земельного участка: индивидуальная и малоэтажная жилая  застройка, в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью, площадью ____ кв. м.

1.2. На земельный участок ограничения и обременения не имеются.

2. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с _____2016 по ____2036 год.

2.2 Договор, заключенный сроком действия на год и более, вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Ростовской области.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер арендной платы в год за Участок составляет _____(_________) рублей 00 копеек.
Расчет арендной платы определен согласно приложению № 1 к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором  равными долями  ежемесячно (не позднее  20 числа текущего месяца), путем перечисления на счет: 
Наименование получателя: УФК по РО (Минимущество области), 

ИНН 6163021632, 

КПП: 616301001, 

Код ОКТМО: 60613464, 

Номер счета получателя: 40101810400000010002, 

Наименование банка: Отделение Ростов-на-Дону, 

БИК: 046015001, 

Код бюджетной классификации: 81511105013100000120, Наименование платежа: доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах сельских поселений, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков. 
Обязанность Арендатора по внесению арендной платы за пользование имуществом считается исполненной с момента поступления денежных средств на счет, указанный в данном пункте настоящего Договора.

3.3. Арендная плата начисляется с момента передачи Участка.

3.4. В одностороннем порядке по требованию Арендодателя размер годовой арендной платы за использование Участка изменяется:
путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

в связи с изменением кадастровой стоимости Участка;

в связи с изменением ставок арендной платы, прогнозируемого уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, порядка определения размера арендной платы. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

ставок арендной платы;

нового размера прогнозируемого уровня инфляции;

значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

порядка определения размера арендной платы.

   Размер годовой арендной платы  подлежит перерасчету по состоянию на 1 января, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков.  Исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании дополнительных соглашений к Договору.
 3.5. Размер арендной платы изменяется в случае перевода Участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования Участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

 3.6. В случае наличия у Арендатора задолженности по арендной плате и пене, образовавшейся в результате ненадлежащего исполнения обязанности по внесению арендных платежей за использование Участка, внесенные Арендатором платежи погашают прежде всего образовавшуюся задолженность по арендной плате и пене за предыдущие периоды.

Указание Арендатором в платежном документе назначения платежа не имеет значения при определении порядка погашения образовавшейся задолженности по арендной плате и пене, кроме случаев внесения Арендатором платежей за период текущего года согласно акту сверки взаимных расчетов по арендной плате и пене за землю в рамках процедуры реструктуризации задолженности по арендной плате за землю и списания пеней и штрафов, начисленных на сумму задолженности.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более чем за 3 месяца, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п. 3.4 и нарушения других условий Договора.
4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.2. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.3. В соответствии с п. 3. ст. 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения Договора в случаях:

а) невнесения Арендатором арендной платы в полном объеме два и более раза подряд в установленный Договором срок;

б) использования Арендатором Участка не в соответствии с его разрешенным видом использования;

в) неиспользования (неосвоения) Участка в течение срока, установленного правовым актом о предоставлении земельного участка;

г) неполучения разрешения на строительство объекта в срок, обеспечивающий возможность строительства объекта до окончания действия Договора.

При отказе Арендодателя от исполнения Договора по одному из оснований, указанному в данном пункте настоящего Договора, Договор считается расторгнутым по истечении месяца с момента исполнения Арендодателем обязанности по уведомлению Арендатора о таком отказе.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (приложение № 2).

4.2.2. Своевременно уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2, путем предоставления уведомлений.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. В случаях, установленных ст. 22 Земельного кодекса РФ, с согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, в том числе передавать в залог, вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ или обществ либо паевого взноса в производственный кооператив.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Принять Участок по акту приема-передачи (приложение №2).

4.4.3. Использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием.

4.4.4. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.5. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.6. После регистрации передачи прав и обязанностей по Договору третьим лицам в месячный срок с момента проведения государственной регистрации предоставить Арендодателю договор переуступки, зарегистрированный в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Ростовской области.

4.4.7. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.8. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях.

4.4.9. Письменно в десятидневный срок с момента изменения реквизитов, наименования, местонахождения или реорганизации уведомить об этом Арендодателя.

4.4.10. Выполнять требования соответствующих служб района по условиям эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.4.11. В случае прекращения деятельности Арендатора в 10-дневный срок с момента прекращения деятельности направить Арендодателю письменное уведомление об этом с указанием наименования и реквизитов лиц, к которым перешли права, с приложением копий документов, подтверждающих переход прав и обязанностей по Договору.

4.4.12. Не нарушать права других землепользователей.

4.4.13. Устранить за свой счет изменения, произведенные на Участке без согласия Арендодателя, по его письменному требованию (предписанию).

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования ЦБ, действующей на момент просрочки, от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванное действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5.4. В случае неисполнения одной из Сторон должным образом обязательств по Договору (кроме нарушения Арендатором условий Договора о размере и сроке внесения арендной платы) другая Сторона направляет нарушившей Стороне претензию, в которой излагает факты нарушений и требования их устранения в месячный срок.

5.5. В случае если действия Арендатора привели к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической и санитарно-эпидемиологической обстановки на арендуемой территории, Арендатор обязан возместить Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ. Ущерб определяется комиссией с участием Арендодателя и привлечением уполномоченных служб.

5.6. Уплата пени, установленной Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1.  Все изменения и  (или)  дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.
6.2.    Договор может быть изменен или расторгнут: 

-   по соглашению Сторон; 

-  по требованию одной из сторон по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством;

-  по требованию Арендодателя в случаях, указанных в пункте 4.1.1.
При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.
7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. Подсудность по указанным спорам устанавливается по местонахождению Арендодателя.

8. Особые условия Договора

8.1. Договор субаренды Участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору, заключенному на год и более, подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Ростовской области, и направляются Арендодателю.

8.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды  Участка прекращает свое действие в соответствии с гражданским законодательством.

8.4 Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

8.5 Арендатор обязан выполнить в установленные сроки пункты правового акта органа местного самоуправления о предоставлении в аренду Участка.

8.6. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для невнесения платежей по Договору.

8.7. При прекращении Договора Арендатор обязан передать  Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального по акту приема-передачи.

8.8. Платеж по данному Договору необходимо производить отдельным платежным поручением (квитанцией).

9. Реквизиты Сторон
Арендодатель: Администрация Романовского сельского поселения, Дубовского района, Ростовской области. 

347417, Ростовская обл., х. Романов, ул. Молодежная, 42., ИНН 6108006898 КПП 610801001,  р/сч  40101810400000010002 л/сч 05583121860 Отделение Ростов-на-Дону, БИК 046015001, ОКТМО 60613464 УФК по Ростовской области.

        Арендатор:

Подписи Сторон:

 Арендодатель:                                                                       Арендатор:                        

Глава   Администрации                                                                

Романовского сельского поселения                                             

  ______________С.В. Яцкий                                      ______________  

Приложения к Договору:
1. Расчет арендной платы.
2. Акт приема-передачи земельного участка.

3. Кадастровый паспорт Участка.

Договор визирует:_______________________________________________

Договор проверил: ______________________________________________

Договор подготовил:  ___________________________________________                           

Приложение № 1

к Договору

аренды земельного участка

от   ______  2016 г. № ___  
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

1. Исходные данные
Наименование «Арендатора»: ________.   

Целевое назначение и разрешенное использование Участка:                  индивидуальная и малоэтажная  жилая застройка. 

Кадастровый номер, адрес Участка: 61:09:01_________          , Ростовская область, Дубовский район,  х. Романов , ул. ______________________

Площадь участка:  ______кв.м. 

1. Арендная плата рассчитана на основании отчета об оценке величины арендной платы за земельный участок, составленного ______________________________________от _______2016 г. № _____
2. Расчет                                                                                        

1. Арендная плата за использование земельного участка   составляет:
______ (____________) рублей 00 копеек в год
2. Размер арендной платы  _____2016 г. по _______2016г. составляет:

   _____:365дн.*_____дн=_______(______ ) рублей ______ копейки.

2.3. Размер ежемесячной  арендной платы составляет:

               _______:_____мес. = ______(______) рубль ____ копеек

Арендатор перечисляет арендную плату  ежемесячно равными частями не позднее 20 числа отчетного месяца.

2.4.Настоящий расчет является неотъемлемой частью договора аренды находящегося в государственной собственности от  _______ 2016  № _____

Арендная плата в размере, определенным настоящим расчетом вносится Арендатором с _______ 2016 г.

Расчет составил: 

 специалист по вопросам

  имущественных и земельных отношений
       



                 

Приложение № 2

к Договору

аренды земельного участка

от  _____  2016 г. №___ 
АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

х. Романов                                                                         от  _____ 2016 г.

       Администрация Романовского сельского поселения в лице Главы Администрации Романовского сельского поселения Яцкого Сергея Викторовича, действующего на основании  Устава, и__________ в лице_____________,  действующего на основании______________, именуемое в дальнейшем «Арендатор»,   подписали  настоящий  акт в том,  что обязанность Арендодателя по передаче  Участка площадью ______ кв. м., расположенного по адресу: Ростовская область, Дубовский район, х. Романов, ул._________,______ кадастровый номер 61:09:01_______:______,  Арендатору считается исполненной с _____  2016 г.

На земельный участок обременения и ограничения  не имеются.

Земельный участок находится в состоянии, пригодном для  индивидуальной и малоэтажной  жилой застройки.

Подписи Сторон:

Арендатор:                                                                         Арендодатель: 
Глава Администрации 

Романовского сельского поселения

__________________С.В. Яцкий                    ________________

